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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Karbud-Invest Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie

Deweloper

wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
KRS 0001105201

Adres siedziby spoéfki: ul. Bazancia 39k, 02-892 Warszawa
Adres

Adres biura sprzedazy: ul. Stalowa 5 lok. 1/2 ,03-425 Warszawa
Numer NIP REGON NIP 9512596868 REGON 528692756
Numer telefonu 796 034 022

Adres poczty elektronicznej

kontakt@osiedlelesznowola.pl

Numer faksu Brak

. . www.karbud-invest.pl
Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.osiedlelesznowola.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak
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Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak

na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie NIE
postepowania  egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i 29/2i29/12 z obrebu 0007 Kolonia Lesznowola, potozona w gminie Lesznowola, powiat
obrebu? piaseczynski wojewddztwo mazowieckie.

29/2 — WA11/00063588/4
Numer ksiegi wieczystej

29/12 — WA1l/ 00061900/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W  przypadku  braku  ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o)

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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powierzchni  dziatki i
prawnym nieruchomosci?

stanie

istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i

Informacje dotyczace obiektow

wptywajacych na warunki zycia®

Bezposrednie sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa oraz
droga lokalna;

Istniejace obiekty, ktore znajduja sie w linii prostej od inwestycji i potozone sg w
odlegtosci okoto:

- 650 m na zachdd droga ekspresowa nr 7;

- 550 m na zachdd stacja benzynowa,

- 550 m na zachdd zaktad produkcji i hala magazynowa lin i wyrobéw salowych

- 300 m na zachdd znajdujg sie budynki biurowo magazynowe

- 300 m na potnocny zachdd hala produkcyjno magazynowa zaktadu cukierniczego

- 950 m na pdtnoc przepompownia Sciekow

- 550 m na pdtnoc i pdtnocny wschéd budowa obwodnicy Lesznowoli faczaca trase S7 od
wezta Lesznowola do Piaseczna

- 550 m na poétnocny wschéd zaktad produkcji wyrobdéw z tworzyw sztucznych

- 500 m na pdétnocny wschdd budynek biurowo magazynowy

- 250 m na potudniowy wschéd budynek biurowo magazynowy

- 400 m na potudniowy zachdd zaktad blacharko lakierniczy i serwis samochodowy

- nieruchomos¢ znajduje sie w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina

- na sgsiedniej dziatce 29/11 obrebu 0007 Kolonia Lesznowola wydane pozwolenie na
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, w tym z zewnetrzng instalacjg gazowa

- na sgsiednich dziatkach 2/2 i 3/1 obrebu 00025 Stara Iwiczna wydane pozwolenie na
budowe budynku handlowo-magazynowego z czescig biurowo-socjalng oraz zbiornika
przeciwpozarowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z
istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci) — Zatacznik nr 3 do Prospektu

objetym
deweloperskim  lub
inwestycyjnym

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisdw odrebnych na terenie
przedsiewzieciem
zadaniem

Ramowe studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Nie dotyczy

UCHWALA NR 963/LXXI111/2024 RADY GMINY LESZNOWOLA z
dnia 22 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola

Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

https://bip.lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2024/02/Uchwala-Nr-963_LXXIll_2024.pdf

Dla dziatki ewid. nr 29/2 obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kolonia
Lesznowola zatwierdzony uchwatg nr 588/XLIV/2014 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2014_XLIV_588.pdf

2)

nieruchomosci.
3)

W szczegodlnosei imi¢ 1 nazwisko

albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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Teren dziatki ewid. nr 29/2 nie jest objety miejscowym

Miejscowy plan planem rewitalizacji

rewitalizacji

https://lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2025/01/wyjasnienie-rewitalizacja-do-
30.06.2025r.-1.pdf

Teren dziatki ewid. nr 29/2 nie jest objety miejscowym

Miejscowy plan planem odbudowy

odbudowy
Zgodnie z uchwatg nr 588/XLIV/2014 Rady Gminy
Inne®) Lesznowola z dnia 28 sierpnia 2014 r.
) o ) U/M — tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu jednorodzinnej
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie podstawowe:
dla ) .ter_enu objete_go ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, administracji, inne
przed5|ev\{2|ec_|em dew_elopersklm ustugi nieuciazliwe oraz zabudowa mieszkaniowa
lub zadaniem inwestycyjnym jednorodzinna w formie domoéw wolnostojgcych
przeznaczenie dopuszczalne:
- zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
- ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi, dziatalnosci
opiekuniczo-wychowawczej, oswiaty, zdrowia, sportu,
turystyki, rekreacji i kultury,
- wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi
zespotéw zabudowy oraz parkingi,
- garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej i ustugowe;.
Maksymalna Maksymalna - 0,8
i minimalna intensywnos¢ | Minimalna — nie okreélono
zabudowy

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do 3 kondygnacji
facznie z poddaszem maksymalna wysokos¢ 12 m

Dla garazy i budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja nie
wiecej niz 6 m.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30,00%

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1
miejsce parkingowe na 1 istniejacy lokal mieszkalny oraz 2
miejsca parkingowe na 1 projektowany lokal mieszkalny;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
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Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2i 3;

2) dopuszczenie ustug mogacych potencjalnie znaczacy
oddziatywac na srodowisko na terenach o symbolu UPST, U i
13 U/M;

3) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy: zabudowy
mieszkaniowej, obiektéw i urzadzen z zakresu tele-
komunikacji i drég oraz infrastruktury technicznej;

4) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i
energii;

5) dopuszczenie podejmowania dziatalnosci gospodarczej
wigzacej sie z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajgcych powietrze wytacznie po uzyskaniu
decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi;

6) dla poszczegdlnych terendéw dopuszczalne poziomy hatasu
muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi, przy czym w rozumieniu przepiséw Prawa
Ochrony Srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego, zalicza sie tereny MN,
MNe, MNi, MW do ,terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng”, tereny U/M, M/U, U/MW do
,terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowq”, tereny UZ do ,terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych”, tereny oznaczone symbolem UO/US do
,terendw zabudowy zwigzanej ze statym badz czasowym
przebywaniem dzieci i mtodziezy”;

7) obowigzek wyposazenia drogi KDG w urzgdzenia ochrony
Srodowiska (ekrany akustyczne, pasy zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia trasy) przez zarzadce drogi.

W zakresie ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego i
ochrony wéd przed zanieczyszczeniem oraz ochrony
powierzchni ziemi ustala sie:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na gruncie wody opadowej ze
szkoda dla gruntéw sasiednich oraz zakaz odprowadzania
waéd opadowych i sciekdw na grunty sgsiednie;

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptynaé na
stan wdd podziemnych oraz nakaz podtaczenia wszystkich
obiektow do sieci gminnych po realizacji tych sieci, z
zastrzezeniem § 23, pkt 3;

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 6 — Poz.
9733

3) zakaz prowadzenia odwodnien i innych robét
powodujacych trwate obnizenie poziomu wéd podziemnych
lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekow i
zbiornikéw, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i
racjonalna gospodarka wodna;

4) zakaz zasypywania urzgdzen melioracji szczegétowych —
rowow, potozonych na terenach Ws oraz zakaz ich
zabudowy, z wytaczeniem budowli komunikacyjnych;

5) zakaz zmiany uksztattowania terenu, w szczegdélnosci
podwyzszania terenu poprzez nawozenie gruntu, gruzu, itp.,
z wyjatkiem wyréwnania;
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6) dopuszczenie wykonania urzadzen odwadniajgcych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wéd
opadowych, zawarte sg w § 24;

8) W miejscach istniejgcego systemu drenarskiego
obejmujgcego obszar planu dopuszcza sie przebudowe, badz
jego naprawe w przypadku jego uszkodzenia, badz likwidacje
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie usuwania odpadéw:

1) ustala sie usuwanie odpaddw oraz gospodarowanie
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie obowigzywania planu ustala sie zakaz lokalizacji
inwestycji, zwigzanych z unieszkodliwianiem i
segregowaniem odpadow.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
zakaz stosowania wegla i koksu do celéw grzewczych.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Dziatka ewid. nr 29/2 potozona jest na obszarze, na ktérym
nie wystepuje prowdopodobienstwo zagrozenia powodzig i
nie obowigzujg zakazy okreslone w art. 77 ust. 1 pkt 3)
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, jak rowniez nie
jest wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr
kultury wspotczesnej

Dziatka ewid. nr 29/2 nie znajduje sie w obszarze objetym
ochrong prawng wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

Warunki

i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Dziatka ewid. nr 29/2 posiada dostep do drogi publicznej,
jest to ul. Krotka, poprzez dziatke 29/12, ktéra jest
przeznaczona na wewnetrzng droge dojazdowsa.

Warunki

i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dziatka ewid. nr 29/2 znajduje sie w zasiegu istniejgcych

i projektowanych miejskich sieci infrastruktury technicznej.
W celu obstugi planowanej inwestycji deweloper zrealizuje
nastepujgce przytgcza/sieci: wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczne, teletechniczne,

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

U/M — tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe:

ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, administracji, inne
ustugi nieuciazliwe oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie domoéw wolnostojgcych
przeznaczenie dopuszczalne:

- zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
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przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym”

- ustugi z zakresu opieki nad dzieémi, dziatalnosci
opiekunczo-wychowawczej, oswiaty, zdrowia, sportu,
turystyki, rekreacji i kultury,

- wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi
zespotéw zabudowy oraz parkingi,

- garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej i ustugowe;.

U-MNW - Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- rzemiosto,

przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi publiczne, - sktady i magazyny towarzyszace
zabudowie ustugowej, - wolnostojgce budynki gospodarcze i
garazowe, - wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i
rekreacji, place zabaw, zbiorniki wodne matej retencji i inne
zbiorniki wodne, - sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, - drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
utwardzenia, parkingi;

Maksymalna
i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna - 1,0

Minimalna — 0,001

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych
- 6 m, - dla pozostatych budynkéw i obiektéw budowlanych -
12,0 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej i rzemiosta - minimum 3 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

- dla sktadowych i magazynowych - odpowiednia ilo$¢ miejsc
do parkowania dla maksymalnej liczby wszystkich
jednoczesnych uzytkownikéw i pracownikéw obiektéw, lecz
nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkdéw
ustugowych i biurowych lub tych czesci budynkdw, ktére
petnig funkcje ustugowa i biurowg z wylaczeniem funkcji
magazynowej i sktadowej,

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik nr 3

do prospektu informacyjnego

studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata Rady Gminy Lesznowola Nr 963/LXX111/2024 z dnia
22 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola.

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania

terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

- decyzja nr 106/2020 z 08.09.2020 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na
rozbudowie hali produkcyjno — magazynowej (produkcja
wyrobdéw cukierniczych) z czescig socjalno - biurowa wraz z
towarzyszacy infrastrukturg na terenie dziateknr ew. 21/5 i
21/6 w m. Kolonia Lesznowola.

- decyzja Nr 196/2020 o $Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 28.11.2020 r. dla przedsiewziecia polegajgcego na
rozbudowie z przebudowa hali magazynowo — produkcyjnej
na dz. nr ew. 21/5, 21/6, 25/3, 25/21, 25/11 obreb 0007
Kolonia Lesznowola.

- decyzja Nr 8/2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia 03.03.2021 r. dla przedsiewziecia polegajacego na
adaptacji istniejgcej hali magazynowej z czescig biurowo —
socjalng do potrzeb magazynowania i produkcji
rotograwiurowych cylindréw drukarskich na dz. nr ew. 36/2
w m. Kolonia Lesznowola (gmina Lesznowola, powiat
piaseczynski);

- decyzja Nr 9/2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia 04.03.2021 r. dla przedsiewziecia polegajacego na
zmianie przeznaczenia pomieszczenia na funkcje lakierni
ciektej w aktualnie budowanym obiekcie produkcyjnym na
dziatce nr ew. 35 w m. Kolonia Lesznowola;

- decyzja nr 16/2022 z 11.02.2022 r. o srodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na

budowie przewodu ttocznego kanalizacji sanitarnej oraz
pompowni $ciekdw we wsi Nowa

Wola i Zgorzata, gmina Lesznowola.

- decyzja nr 115/2022 z 12.07.2022 r. o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie przewodu ttocznego kanalizacji sanitarnej DN 225
dtugosci ok. 1,9 km w ul. Krasickiego i Kieleckiej we wsi Nowa
Wola i Nowa lwiczna w gmina Lesznowola na dz. ew.: obreb
0022 Nowa Wola: 273/2, 274/2, 300/9, 309, 532/1; obreb
0021

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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Nowa lwiczna: 103, 9/62, 9/35, 9/34, 9/38, 14/16, 13/11,
9/58, 9/60, 9/54, 9/56, 14/26

- decyzja Nr 120/2022 o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 08.08.2022 r. dla przedsiewziecia polegajacego na
rozbudowie z przebudowg budynku magazynowo —
produkcyjnego z czescig biurowa na czesci dziatki
ewidencyjnej nr 35, obreb 0007 — Kolonia Lesznowola, ul.
Stoneczna 126, gmina Lesznowola, wraz z instalacjami
wewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu, z miejscami
postojowymi oraz dojsciami i dojazdami;

- decyzja nr 92/2024 z 17.05.2024 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie budynku magazynowego z czescig socjalno -
biurowa wraz z uktadem drogowym i niezbedng
infrastruktura techniczng na terenie dziatki nr ew. 23, obreb
007 w m. Kolonia Lesznowola,

ul. Cukiernicza.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: Budowa drogi wojewddzkiej nr 721 na
odcinku od drogi krajowej nr 7 do skrzyzowania z ul.
Mleczarskg w Piasecznie. WO0S-11.4210.66.2016.t) 2018-06-
28

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

- Uchwata nr 29/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 3.03.2020 r. w sprawie okreslenia programu ochrony
Srodowiska przed hatasem dla terendéw poza aglomeracjami,
tj. obszaru Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie
zaliczanego do obiektow, ktérych eksploatacja moze
powodowac¢ negatywne oddziatywanie akustyczne — zgodnie
z ktéra 0,708 powierzchni gminy Lesznowola (km?) objetych
zostato programem, ktdry zostat opracowany zgodnie z
obowigzkiem wynikajgcym z uregulowan Dyrektywy
2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25
czerwca 2002 r. odnoszacej sie do oceny i zarzgdzania
poziomem hatasu w srodowisku (Dz. Urz. WE L 189 z
18.07.2002, z pdzn. zm.), z ktdrej regulacje prawne zostaty
przetransponowane do polskiego ustawodawstwa ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U.z 2018 r., poz. 1396, z pdzn. zm.). Powyzsze przepisy
wskazujg obowigzek wykonywania lub aktualizowania mapy
akustycznej oraz programu ochrony srodowiska przed
hatasem co 5 lat.

- Rozporzadzeniem Nr 50 Wojewody Mazowieckiego z dnia
7.08.2007 r. utworzony zostat obszar ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie, ktéry swymi granicami obejmuje czes¢ gminy
Lesznowola. W obszarze tym wyrdznia sie strefe ograniczen
zabudowy mieszkaniowej, zwang strefg M. W wyznaczonym
obszarze ograniczonego uzytkowania zabrania sie:
przeznaczania nowych terendw pod szpitale, domy opieki
oraz zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, a w strefie M takze pod
zabudowe mieszkaniowg; zmiany sposobu uzytkowania
budynkow w catosci lub w czesci na szpitale i domy opieki
oraz na staty lub wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy, a w
strefie M takze na cele mieszkaniowe; budowy nowych
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szpitali, domow opieki, zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, a w strefie M
takze budynkdéw mieszkalnych.

miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu
1km.

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Dla terenu inwestycji nie sporzagdzono map zagrozenia
i ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

- Budowa trasy szybkiego ruchu S7 wraz z weztami
komunikacyjnymi w Zamieniu i Lesznowoli — przebudowa
drogi powiatowej nr 2841W (jest to ul. Postepu, droga
réownolegta do S7) na odcinku od ul. I. Krasickiego do granicy
powiatu

- Planowana budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej
nr 721 na odcinku od drogi krajowej nr 7 do krzyzowania z
ulicg Mleczarska w Piasecznie, dla ktérej wszczeto
postepowanie u Wojewody Mazowieckiego ZRID.

- Budowa sygnalizacji $wietlnej w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 721 w miejscowosci Kolonia Lesznowola - skrzyzowanie
ul. Stonecznej ze zjazdem z wezta Lesznowola.

- Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 21/2025 z dnia
13.08.2025 r. zmieniajaca decyzje Starosty Piaseczynskiego
nr 4LR/SU/2013 z dnia 08.07.2013 r. zezwalajacg na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie ulicy
Krétkiej wraz z kanalizacjg deszczowg;

- Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 13/2025 z dnia
16.05.2025 r. zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej
budowy drogi gminnej ulicy Cukierniczej na odcinku od
skrzyzowania z DW 721 BIS do skrzyzowania z ulica
Towarowa.

- Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 139/SPEC/2021 z
dnia 30.12.2021 r. dla inwestycji: Rozbudowy DW nr 721 (od
km: 10+184,20 do km 10+886,00) w miejscowosciach Stara
Iwiczna i Kolonia Lesznowola, polegajaca na wykonaniu
odwodnienia, budowie zatok autobusowych, budowie
kanatu technologicznego, przebudowie oswietlenia
ulicznego, przebudowie ciggu pieszo — rowerowego;

- Decyzja ZRID nr 22/2019 z dn. 26.08.2019 r. — Rozbudowa
ul. Fabrycznej w toziskach

- Decyzja ZRID nr 16/2019 z dn. 15.07.2019 r. — Rozbudowa
drogi gminnej ul. Kieleckiej w Starej lwicznej, Nowej Iwicznej
i Nowej Woli
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1
km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1
km, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1
km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1
km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1
km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1
km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1
km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1 km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® hie*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak* Al

* Niepotrzebne skreslic.

Strona 12z 20



Prospekt informacyjny
Stan na dzien 23.12.2025

OSIEDLE

Karbud — Invest sp. z 0.0.
ul. Bazancia 39k
02-892 Warszawa

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak®

nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 1195/2025 z dnia 23.07.2025 stata sie ostateczna dnia 04.08.2025

Starosta Powiatu Piaseczno

ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

Nie dotyczy
Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

11.08.2025 - Planowany termin rozpoczecia

30.10.2026 - Planowany termin zakorczenia

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Zgodnie z zatacznikiem nr 5
- Plan zagospodarowania terenu -3,52 m

Sposdb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z PN-I1SO 9836:2022

Zamierzony sposdb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych | 60% $rodki wiasne
srodkéw finansowych -

!(redyt, srodki wtasne, 40% woptaty Klientéw
inne

w nastepujacych

instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Dla inwestycji nie jest planowane finansowanie z kredytu
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota

0,45 %

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktoérych jest wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z 2022 r. poz.
1341
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sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zgodnie z zapisami ustawy.
Wyptata srodkéw z otwartego rachunku powierniczego po zrealizowaniu okreslonych
etapow robdt, zgodnie z umowa o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna (PKO BP S.A.)

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

Procentowy
o . szacunkowy Data Data
Etap realizacji inwestycji . . . , .
udziat kosztéw | rozpoczecia | zakonczenia
[%]

Stan zero : zakup dziatek, pozwolenia, Wvkonano
ROBOTY ZIEMNE, FUNDAMENTOWE, 25% Wykonano 10y09 2025
IZOLACIE R
Stan surowy otwarty: pierwsza
kondygnacja nadziemna bez scianek 15% Wykonano Wykonano

. 25.11.2025
dziatowych, bez dachu
Stan surowy otwarty: druga
kondygnacja nadziemna bez scianek 10% Wykonano Wykonano

. 22.12.2025
dziatowych, bez dachu
Instalacje wewnetrzne: C.0., wod-kan, 20% 30.06.2026
elektryczna
Prace wykonczemoyve wewnatrz do 20% 30.09.2026
stanu deweloperskiego ;
Prace wykonczeniowe budynku z
zewnatrz: elewacje, pokrycia dachowe;
wykonanie robot.w zakresie . 10% 30.10.2026
zagospodarowania terenu, zgtoszenie
Zadania Inwestycyjnego do
uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany przepiséw prawa, w szczegdlnosci zmiany podatku VAT lub zmiany
badz natozenia innych podatkéw lub optat.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wieksza niz
powierzchnia projektowana okreslona w umowie, wowczas cena lokalu ulegnie korekcie i
stanowi¢ bedzie iloczyn stawki za m2 powierzchni uzytkowej okreslonej w umowie oraz
faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego
wykonanego przez uprawnionego geodete.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM (Dz. U. z 2024 r. poz. 695, z 2025 r. poz. 758)

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nalezy opisaé, na jakich warunkach
mozna  odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021
o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami ustawy:

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
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wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowe;j tej
ewidencji;

3)  kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody,
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jezeli takie obcigzenie istnieje.

lII. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasg Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna (PKO BP S.A.), prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

28.02.2027

5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

1. Podjazdy i tereny utwardzone z
kostki betonowej zgodnie z PZT.

2. Ogrodzenia od frontu panelowe o
wysokosci 150 cm, od tytu oraz
pomiedzy budynkami panelowe
siatkowe 2D wysokos¢ 150 cm bez
podmurdéwki, miedzy lokalami
panelowe siatkowe 2D wysokosci
120 cm bez podmurdwki.
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3. Ogrodki i tereny nieutwardzone
przygotowane do indywidualnego
zagospodarowania.

4. Utwardzone i wygrodzone
miejsce na sktadowanie odpadéw w
granicy ogrodzenia dziatki.

5. Oswietlenie wzdtuz domoéw

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i 2 garazowe
postojowych 2 postojowe

Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, prad,
teletechnika

Dostep do drogi publicznej Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 oraz zatacznikiem nr 4

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie z lokalem .

. Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
Cene lokalu  uzytkowego albo
utamkowe] czesci witasnosci lokalu | Nie dotyczy
uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu Nie dotyczy

uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego
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Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Informacja o otoczeniu inwestycji - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i
planowanego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania

5. Plan zagospodarowania terenu
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